Załącznik nr 3

ZP 2/2015

W Z Ó R

UMOWA  NAJMU
zawarta dnia ………….. w Skawinie, pomiędzy:
Centrum Kultury i Sportu w Skawinie 

z siedzibą: 32-050 Skawina, ul. Żwirki i Wigury 11,
NIP 679-19-74-717,
reprezentowanym przez

Dyrektora – Janusza Bysinę,
zwanym dalej  „Wynajmującym”

a 
…………………….………………………………………………………………………..
firmą z siedzibą:  ……………………………………………………………………
NIP………………………………………………………………………………………...,
wpisanym/-ą do …………………………………………………………………….  

pod numerem ………………………………..………………………………………
reprezentowanym/ą przez: 

…………………………..………………………..…………………………………………
zwanym dalej „Najemcą”  
§ 1
Przedmiotem Umowy jest najem pomieszczeń położonych w kondygnacji piwnic budynku Dworu Dzieduszyckich w Radziszowie, ul. Szkolna 4, o łącznej powierzchni 85,97 m2 (pom. na planie nr 0.1 - 0.11), zwanych dalej „Pomieszczeniami”.
§ 2
Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. 01.05.2015 roku do 30.04.2020 roku.
§ 3
Wynajmujący oświadcza, że ma prawo dysponowania, w tym oddawania w najem, Pomieszczenia.
§ 4
W ramach niniejszej umowy Wynajmujący oddaje, a Najemca przyjmuje do używania  Pomieszczenia, w celu zorganizowania i prowadzenia w nich działalności gospodarczej o charakterze gastronomicznym, tj. kawiarni.
§ 5
Najemca zobowiązany jest prowadzić w obrębie przedmiotu najmu działalność zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym w szczególności dotyczącymi prowadzenia działalności gastronomicznej i handlowej, ze szczególnym uwzględnieniem wymagań dotyczących uzyskania zezwoleń i opinii Sanepidu.

§ 6
Najemca zastrzega sobie prawo na prowadzenie działalności gastronomicznej na zasadzie wyłączności na terenie Dworu Dzieduszyckich w Radziszowie, zarówno 
w trakcie organizowanych przez Wynajmującego imprez, jak również poza  harmonogramem tychże.
§ 7
Wynajmujący będzie informował Najemcę o planowanych imprezach na  co najmniej dwa tygodnie przed planowaną datą imprezy, w celu właściwego zabezpieczenia gastronomicznego imprezy przez Najemcę.
§ 8
1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz 
najmu w wysokości ……. zł (słownie: ……… zł) 
2. Do czynszu, o którym mowa  doliczana zostanie kwota podatku VAT według obowiązującej stawki.

3. Czynsz płatny jest z góry, do 10 dnia każdego miesiąca, przelewem na rachunek bankowy prowadzony w banku Spółdzielczym w Skawinie o nr 87 86000002 0000 0000 3838 0005. 
4. Za dzień zapłaty uznaje się dzień uznania ww. rachunku bankowego.
5. Stawka czynszu w wysokości, o której mowa w ust. 1 obowiązuje do końca grudnia 2015 roku. Po tym okresie wysokość czynszu będzie corocznie w miesiącu styczniu waloryzowana w oparciu o średni roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, publikowany w obwieszczeniu Prezesa GUS w Monitorze Polskim, za ubiegły rok kalendarzowy.
§ 9
Poza czynszem Najemca zobowiązany jest we własnym zakresie uiszczać opłaty za:
1) energię elektryczną według wskazań indywidualnego licznika, zamontowanego na wniosek i koszt Najemcy, 

2) wody według wskazań wskazań indywidualnego licznika, zamontowanego na wniosek i koszt Najemcy 

3) gazu wskazań indywidualnego licznika, zamontowanego na wniosek i koszt Najemcy

§ 10
Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za swą działalność prowadzoną w obrębie przedmiotu najmu oraz za działania i zaniechania swoje jak i osób trzecich w obrębie przedmiotu najmu, a także za szkody wynikłe  w przedmiocie najmu.
§ 11
1. Najemca odpowiada za przestrzeganie porządku, przepisów bhp, przepisów 
p. pożarowych oraz przepisów sanitarno-epidemiologicznych w obrębie przedmiotu najmu oraz wokół niego.
2. Warunkiem rozpoczęcia działalności jest wcześniejsze uzyskanie zgody Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie.
§ 12

Najemca obowiązany jest:

1) zgodnie z decyzją Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie:

a) Pomieszczenia wyposażyć zgodnie z przeznaczeniem;
b) przy urządzeniach wodnych zapewnić bieżącą ciepłą i zimną wodę spełniającą wymagania określone w Rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dn. 29 marca 2007 r., w sprawie jakości wody przeznaczonej do spożycia;
c) przed rozpoczęciem planowanej działalności żywnościowo-żywieniowej uzyskać zgodę Małopolskiego Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego na odstępstwo od warunków technicznych określonych w § 58 ust. 2 oraz § 73 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z późn. zm.);
d) zapewnić prawidłową wentylację Pomieszczeń zgodną z przepisami prawa i Polskimi Normami;
2) przestrzegać warunków określonych przepisami prawa dotyczącymi prowadzenia działalności gastronomicznej, ze szczególnym uwzględnieniem wymagań dot. uzyskania zezwoleń i opinii Inspektora Sanitarnego;

3) przestrzegać wszystkich warunków określonych ustawą o wychowaniu 
w trzeźwości i przeciwdziałaniu alkoholizmowi.

§ 13
1. Najemca zobowiązany jest utrzymać przedmiot najmu we właściwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Najemca zobowiązany jest do likwidacji skutków zniszczeń powstałych z jego  winy, oraz w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem ciążących na nim obowiązków.






§ 14
Najemcy nie wolno oddawać przedmiotu najmu w podnajem oraz do nieodpłatnego używania.
§ 15
1. W przypadku gdy najemca dopuści się naruszenia postanowień niniejszej umowy Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia oraz bez obowiązku zapłaty odszkodowania i zwrotu czynszu 
z żądaniem wydania przedmiotu najmu  w nieprzekraczalnym terminie 14 dni.
2. Każdej ze stron przysługuje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy 
z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.

3. Najemca obowiązany jest po zakończeniu umowy wydać Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, za protokołem zdawczo-odbiorczym.
§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 17
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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